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A - RELAZIONE ILLUSTRATIVA

1 - PREMESSE
Il Comune di Gambolo ha determinato I'applicazione degli oneri di urbanizza-
zione primaria e secondaria, con diversi provvedimenti:

= deliberazione di Consiglio Comunale n. 9 del 4 marzo 1978;

= deliberazione di Consiglio Comunale n. 5 del 4 marzo 1981;

= deliberazione di Consiglio Comunale n. 16 del 15 marzo 1994;

= deliberazione di Consiglio Comunale n. 26 del 31 marzo 1996;

= deliberazione della Giunta Comunale n. 31 del 26 febbraio 2004

= deliberazione di Giunta Comunale n. 76 del 21 giugno 2007.

Dette tariffe furono stabilite e determinate con criteri comunali per le categorie
della residenza e con I'assunzione della tariffa transitoria “base” regionale per
le altre categorie.

A fronte della necessita di interventi da parte del Comune per la realizzazione
delle opere di urbanizzazione ma soprattutto per la loro manutenzione, si sta
verificando un'inadeguatezza delle tariffe.

Si tratta ora di aggiornare le summenzionate tariffe al fine di:

- evitare da un lato un eccessivo onere a carico del Comune in rapporto
ad un servizio fornito ai privati, in ossequio alle indicazioni ed allo spiri-
to del D.P.R. n. 380/2001 e s.m.i. e della L.R. n 12/2005 e s.m.i.;

- rendere equo il rapporto fra oneri dovuti per gli interventi in zone
soggette a Piano Attuativo (nell’ambito delle quali le opere sono diret-
tamente realizzate dagli interessati, con i costi reali), ed oneri versati
per gli interventi nelle altre zone urbanistiche (nelle quali a tariffe ina-
deguate corrispondono pero costi reali a carico del Comune).

- bilanciare le tariffe e differenziarle per le varie funzioni urbanistiche e
nei casi consentiti dalla legislazione vigente, incentivare gli interventi

privati al recupero dell’edificato esistente.

2 - RIFERIMENTI NORMATIVI
Ai sensi dell'art. 43 comma 1 L.R. 12/2005 i titoli abilitativi per interventi di:

- nuova costruzione,

- ampliamento di edifici esistenti

- ristrutturazione edilizia
sono soggetti alla corresponsione degli oneri di urbanizzazione primaria e
secondaria, nonché del contributo sul costo di costruzione, in relazione alle
destinazioni funzionali degli interventi stessi.
| Comuni determinano gli oneri di urbanizzazione primaria e secondaria, con

obbligo di aggiornamento ogni tre anni, in relazione alle previsioni del piano
1



dei servizi e a quelle del programma triennale delle opere pubbliche, tenuto
conto dei prevedibili costi delle opere di urbanizzazione primaria e secondaria,
incrementati da quelli riguardanti le spese generali. (art. 44 comma 1 L.R.
12/2005).
Le modalita di individuazione e corresponsione degli oneri sono indicate nell’art
44 della L.R. n. 12/2005 “Legge per il governo del territorio” e nell'art. 16 del
D.P.R. n. 380/2001 “Testo unico delle disposizioni legislative e regolamentari in
materia edilizia”.
Per Contributo di Costruzione, ai sensi dell’art. 43 della L.R. n. 12/2005 e
s.m.e i, si intende la somma dei singoli importi relativi a:

- oneri di urbanizzazione primaria,

- oneri di urbanizzazione secondaria,

- smaltimento dei rifiuti liquidi e solidi al servizio dell’attivita produttiva

- costo di costruzione (L. 10/1977 e s.m.e i.)
Gli
comma 3 L.R. 12/2005):

- strade

oneri di urbanizzazione primaria sono relativi alle sequenti opere (art. 44

- spazi di sosta o di parcheggio,

- fognature,

- rete idrica,

- rete di distribuzione dell’energia elettrica e del gas,

- cavedi multiservizi e cavidotti per il passaggio di reti di telecomunica-

zioni,

- pubblica illuminazione,

- spazi diverde attrezzato.
Gli oneri di urbanizzazione secondaria sono relativi alle sequenti opere (art.
44 comma 4 L.R. 12/2005 e s.m.e i.):

- asili nido e scuole materne,

- scuole dell’'obbligo e strutture e complessi per l'istruzione superiore
all’'obbligo,

- mercati di quartiere,

- presidi per la sicurezza pubblica,

- delegazioni comunali,

- chiese e altri edifici religiosi,

- impianti sportivi di quartiere,

- aree verdi di quartiere,

- centri sociali

- attrezzature culturali e sanitarie,

- Cimiteri,

- interventi di bonifica o di messa in sicurezza permanente,



- interventi di gestione sostenibile delle acque meteoriche.
E’' prevista la possibilita per gli interessati di corrispondere il Contributo Totale
di Costruzione, in un’unica soluzione o di richiedere la Rateizzazione dello

stesso, secondo le modalita di seqguito riportate.

ONERI DI URBANIZZAZIONE ED EVENTUALI MONETIZZAZIONI
Il Pagamento avviene in una unica soluzione
- Per il Permesso di Costruire entro 30 (TRENTA) giorni dalla data di
ricevimento dell’Avviso di Emanazione del Permesso di Costruire,
- Per la SCIA entro 30 (TRENTA) giorni dalla data di presentazione della pratica

In caso di ritardato pagamento di applicano le sanzioni previste per Legge.

COSTO DI COSTRUZIONE
A) Se il Pagamento avviene in una unica soluzione:
- Permesso di Costruire: entro 30 (TRENTA) giorni dalla data di ricevimento
dell’Avviso
di Emanazione,
- SCIA: entro 30 (TRENTA) giorni dalla data di presentazione della pratica

B) Se il pagamento avviene in forma rateale

(Importo minimo per la rateizzazione € 10.000,00) presentando idonea
garanzia finanziaria che copra I'intero importo del contributo.

La Garanzia finanziaria deve essere valida a TEMPO INDETERMINATO e
pertanto la stessa si intendera tacitamente rinnovata annualmente e potrd
essere estinta solo con il consenso della Amministrazione Comunale, al saldo
degli importi dovuti, con la restituzione dell’originale della polizza.

L’importo della garanzia finanziaria si intende a copertura del costo di
costruzione fermo restando che I’Amministrazione Comunale potra utilizzare la
somma anche a copertura delle sanzioni previste dalla legge per ritardato od

omesso versamento del contributo.

PERMESSI DI COSTRUIRE

1" rata: 50% dell’importo da versare entro 1 anno dalla notifica del Permesso di
Costruire

2" rata: 50% dell’importo da versare entro 2 anni dalla notifica del Permesso di
Costruire

In caso 'opera venga ultimata totalmente o parzialmente prima dei termini su
indicati il pagamento dell’eventuale contributo non ancora corrisposto dovra
avvenire CONTESTUALMENTE alla presentazione dell’ultimazione lavori.

In caso di ritardato pagamento di applicano le sanzioni previste per Legge.



SEGNALAZIONE CERTIFICATA INIZIO ATTIVITA

1° rata: 50% dell'importo da versare entro 1 anno dalla data di presentazione
della SCIA

2" rata: 50% dell’importo da versare entro 2 anni dalla data di presentazione
della SCIA

In caso I'opera venga ultimata totalmente o parzialmente prima dei termini su
indicati il pagamento dell’eventuale contributo non ancora corrisposto dovra
avvenire CONTESTUALMENTE alla presentazione dell’ultimazione lavori.

In caso di ritardato pagamento di applicano le sanzioni previste per Legge;

Per varianti a Permessi di Costruire o SCIA che generano un credito ulteriore
per il Comune, il versamento avverra in un’unica soluzione nei termini sopra

indicati.

Per i pagamenti dei contributi di costruzione effettuati tramite bonifico
bancario e/o tesoreria, e necessaria la presentazione di apposita attestazione

presso I'Ufficio edilizia Privata dell’importo versato.

3 - RAFFRONTO TARIFFE CON ALTRI COMUNI

Si sono presi in esame le tariffe relative agli oneri di urbanizzazione dei comuni
che formano un triangolo geografico, che mette al centro il comune di
Gambolo, costituito dai comuni di Cassolnovo, Mortara, Garlasco e Vigevano;
si & anche preso in considerazione il comune di Motta Visconti ubicato in
provincia di Milano, in fregio alla sponda est del Ticino.

Nella tabella 01 allegata si confrontano le tariffe relative agli oneri di
urbanizzazione applicate dai Comuni ritenuti significativi per dimensione e/o
caratteristiche e prossimita territoriale con quelle adottate dal Comune di
Gambolo con delibera G.C. n. 76/2007.

Le tariffe aggiornate piu recentemente sono quelle adottate dai Comuni di
Vigevano (2018), mentre per quanto riguarda Cassolnovo e Garlasco, comune
limitrofo a quello di Gambolo, le tariffe non sono state piu oggetto di
aggiornamento rispettivamente dal 2006 e dal 2009.

Le tariffe del Comune di Cassolnovo, pur non essendo state aggiornate dal
2006, risultano mediamente sensibilmente piu alte di quelle di Gambolo.

Nel comune di Mortara, che ha una popolazione sensibilmente superiore a
quella di Gambolo le tariffe degli oneri del 2014 sono piu alti per le zone
residenziali e per il settore terziario e piut 0 meno simili per le zone produttive.

Risultano invece nettamente superiori a quelle del comune di Gambolo le tariffe



adottate nel 2012 dal Comune di Motta Visconti, comune con popolazione
infriore al comune di Gambolo, (circa 7.880 abitanti), ma piu prossimo all'area

del milanese.

4 - IL PIANO DEI SERVIZI

Il Piano dei Servizi del comune di Gambold & stato approvato, come atto
costituente il P.G.T., con delibera di C.C. n. 8 del 12/9/2016.

Le previsioni in esso contenute, considerato che é trascorso un periodo di
tempo breve non si discostano sensibilmente dal Programma Triennale delle
Opere Pubbliche 2019-2021.

Si riporta di seguito la sintesi dei contenuti del bilancio del PdS e delle
previsioni del Documento di Piano, in quanto strumenti vigenti.

Per la residenza il DdP prevede l'insediamento per una superficie utile di
119.523 m2, derivante da Piani di Lottizzazione, Piani Integrati di Intervento,
Aree di espansione soggette a Piano Attuativo, aree soggette a IDC.

Nel DdP il numero di abitanti nel 2015 & quantificato in 10.129 unita. Con
I'attuazione del P.G.T. porterebbe ad un teorico humero di 12.429 abitanti e ad
un incremento di aree pubbliche di 7.668 m2 per verde e di 3.834 m2 per
parcheggi.

Per le attivita produttive il DdP prevede l'insediamento di 124.686 m2 di
superficie utile, derivante da Aree sottoposte a piano attuativo.

Secondo il principio della sostenibilita economica, i costi delle urbanizzazioni
primarie individuate nel Piano dei Servizi saranno ripartiti in relazione alle
relative competenze.

Per le opere di competenza pubblica, I'equilibrio dei costi sara garantito in
parte con i finanziamenti pubblici e in parte dagli introiti degli oneri di
urbanizzazione, rideterminati periodicamente dalla Giunta Comunale in
relazione ai costi reali delle urbanizzazioni e all’effettivo stato di attuazione dei
programmi.

La realizzazione dei servizi e delle opere legate agli ambiti di trasformazione e
alla pianificazione attuativa in genere ha logiche e tempi operativi legate
soprattutto all'iniziativa dell’operatore privato e quindi difficilmente stimabili,
tanto & vero che nel PdS non sono state effettuate previsioni di entrata

economica e di bilancio.

5 - IL PROGRAMMA TRIENNALE DELLE OPERE PUBBLICHE

La realizzazione dei lavori pubblici degli Enti Locali deve essere svolta in
conformita ad un programma triennale e ai suoi aggiornamenti annuali che
sono ricompresi nella Sezione Operativa del D.U.P. (Documento Unico di

Programmazione), come prescritto dal D.L. 118/2011 all. 4/2



Il D.U.P.,, composto dalla Sezione strategica, della durata pari a quelle del
mandato amministrativo e dalla Sezione operativa di durata pari a quello del
bilancio di previsione finanziario, contiene dettagliati riferimenti di carattere
tecnico-economico-amministrativo finalizzati a garantire la necessaria coerenza
e compatibilita tra la programmazione tecnica delle opere pubbliche e la loro
sostenibilita economica di Bilancio.

Con delibera C.C. n. 20 del 18/06/2019 I'’Amministrazione Comunale per il
triennio 2019-21 ha espresso quale proprio atto di indirizzo la volonta di
procedere alla realizzazione di interventi finalizzati all’efficientamento
energetico; alla sicurezza urbana e stradale; alla conservazione, recupero e
manutenzione del patrimonio esistente.

Il valore economico delle opere ed interventi previsti nel piano triennale per il
triennio 2019 - 2021 risulta pari a: 880.500 € per il 2019, 1.130.00 € per il
2020, 1.605.000 € peril 2021.

6 - DETERMINAZIONE DELLE NUOVE TARIFFE

Il presente aggiornamento si inserisce in un contesto di perdurante crisi, sia a
livello nazionale che a livello locale, con particolari riflessi negativi sotto il
profilo socio economico e soprattutto nel settore dell'edilizia, in particolare
residenziale e produttiva.

Un alto livello delle tariffe degli oneri di urbanizzazione, anche rispetto a quelle
applicate da altri comuni della stessa zona geografica (a cui si fa riferimento nel
precedente paragrafo 3), potrebbe risultare un ulteriore fattore frenante per gli
operatori e per gli investimenti soprattutto nel settore terziario, del commercio
di vicinato e per alcune nuove attivita emergenti nel settore dei servizi erogati
da privati. Coerentemente con gli obiettivi dell'azione amministrativa & peraltro
ritenuta necessaria un‘azione incentivante e di stimolo per il rilancio dell'edilizia
e dell’economia locale, soprattutto indirizzata al riuso ed al recupero degli
edifici dimessi, e coerentemente con Il'obiettivo della salvaguardia del suolo per
ridurne il consumo (come prescritto negli indirizzi della L.R. 18/2019
“Rigenerazione Urbana”).

Come si puo rilevare dai dati statistici rilevati e riportati nella tabella 02 allegata
(principali indicatori macroeconomici nel periodo 2007 - 2019), nel periodo
preso in considerazione l'andamento del P.l.L. (Prodotto interno lordo -
Elaborazione DIPE su dati Eurostat, Istat, Commissione Europea) & stato
negativo, soprattutto negli anni 2012 (-2,4%) e 2013 (-1,9%), con una decrescita
complessiva stimata nel periodo considerato pari a -5,11%.

In questo contesto di crisi e stagnazione economica unito a fasi anche deflattive

mai riscontrate in precedenza, nel periodo considerato, nonostante il calo del
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PIL, si € venuta a sommare un'inflazione valutabile tra il 16,17 % e il 17,20 %
(indici FOI e NIC ISTAT) collegata ad una ripresa dei prezzi concentrata sempre
nel 2011 (2,7%) e nel 2013 (3%).

Il costo di costruzione degli edifici residenziali per i comuni della regione
Lombardia (Indice ISTAT adottato per gli aggiornamenti annuali delle tariffe per
il contributo sul costo di costruzione (altra voce che concorre alla determina-
zione del contributo di costruzione), tra il 2007 ed il 2020 & invece aumentato
del 20,02 %; quest'ultimo indice viene utilizzato come base per I'aggiornamento
attuale degli oneri di urbanizzazione, in quanto criterio oggettivo e di semplice
applicazione quanto realistico, oltre che in linea ai dati dell'inflazione dei prezzi

al consumo riscontrati nello stesso periodo.

7 - CLASSIFICAZIONE DELLE FUNZIONI URBANISTICHE.

Rispetto alla previgente tabella di individuazione delle tariffe approvata con
deliberazione della Giunta Comunale n. 76 del 21/06/2007, é stata effettuata
una ridefinizione della classificazione delle funzioni urbanistiche, come &
facilmente rilevabile dalla lettura delle tabelle 03 e 04.

Tale ridefinizione e stata determinata dai seguenti motivi: in primo luogo si &
ritenuto utile un raccordo delle funzioni indicate con quelle individuate nel
P.G.T., ora in fase di variante che nella relazione del Piano delle Regole,
riportera I'elenco delle destinazioni d’'uso a cui si fa riferimento nella nuova
tabella di individuazione degli oneri. Cio consente, nella determinazione degli
oneri relativi agli interventi edilizi, di far corrispondere esattamente la
destinazione urbanistica, come classificata all'interno del P.G.T., con la
classificazione individuata nella tabella degli oneri.

Altra novita consiste nell'inserimento nella tabella di nuove funzioni
difficilmente collocabili nelle categorie individuate nella “vecchia” tabella e non
individuate nell’elenco delle destinazioni d'uso del P.G.T. Le nuove funzioni
sono relative ad attivita non esistenti sul territorio in precedenza o che
comunque si sono diffuse negli ultimi anni, quali, per es. le case famiglia, e-
commerce, strutture ricettive di accoglienza ecc...

Infine, l'aspetto senz’altro pit rilevante della nuova classificazione @&
I'individuazione delle tariffe in rapporto al reale carico urbanistico e
all'interesse pubblico della destinazione d’uso.

Come conseguenza della nuova metodologia di puntuale individuazione delle
destinazioni d’uso, le funzioni classificabili come servizi realizzati da soggetti
privati (palestre, attrezzature per lo sport, studi professionali, ecc....), il
commercio di vicinato e le funzioni turistico ricettive, hanno importi inferiori
rispetto ad altre funzioni di tipo terziario e commerciale non di interesse
pubblico, coerentemente con l'obiettivo di incentivare tali attivita.



8 - MAGGIORAZIONE CONTRIBUTI

A)
1-

Consumo suolo Agricolo

Gli interventi di nuova costruzione che sottraggono superfici agricole
nello stato di fatto ai sensi dell'art. 43 comma 2-bis della L.R. 12/05,
sono assoggettati ad una maggiorazione percentuale del contributo di
costruzione, determinata dai comuni entro un minimo dell'1,5 ed un
massimo del 5 per cento, da destinare obbligatoriamente a interventi
forestali a rilevanza ecologica e di incremento della naturalita.

La legge regionale n. 18/2019 ha introdotto modifiche alla L.R. 12/2005
e alla L.R. 31/2014, introducendo nella L.R. 12/2005 all’articolo 43 il
comma 2-sexies di seguito riportato.

E' prevista una maggiorazione percentuale del contributo relativo al
costo di costruzione di cui all'articolo 16, comma 3, d.p.r. 380/2001
(Testo A) cosi determinata:

entro un minimo del trenta (30) ed un massimo del quaranta (40)
per cento, determinata dai comuni, per gli interventi che consumano
suolo agricolo nello stato di fatto non ricompresi nel tessuto urbano
consolidato;

pari al venti (20) per cento, per gli interventi che consumano suolo
agricolo nello stato di fatto all'interno del tessuto urbano consolida-
to;

pari al cinquanta (50) per cento per gli interventi di logistica o
autotrasporto non incidenti sulle aree di rigenerazione;

gli importi di cui alle lettere a), b) e c) sono da destinare obbligato-
viamente alla realizzazione di misure compensative di riqualifica-
zZione urbana e territoriale; tali interventi possono essere realizzati
anche dall'operatore, in accordo con il comune.

Pertanto le maggiorazioni previste in conformita alle disposizioni legislative

sopra richiamate e finalizzate a preservare il consumo di suolo ritenuto risorsa

non rinnovabile e bene comune di fondamentale importanza, risultano cosi

stabilite:

1.

maggiorazione del contributo di costruzione (oneri di urbanizzazione

1" e 2° piu costo di costruzione) pari al 5% per interventi che sottraggo-
no superfici agricole nello stato di fatto (art.43 comma 2-bis L.R.
n.12/05);

maggiorazione percentuale del contributo relativo al costo di

costruzione di cui all'articolo 16, comma 3, d.p.r. 380/2001 entro

un minimo del trenta (30) ed un massimo del quaranta (40) per cen-
to, determinata dai comuni, per gli interventi che consumano suolo
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agricolo nello stato di fatto non ricompresi nel tessuto urbano con-
solidato;

3. maggiorazione percentuale del contributo relativo al costo di
costruzione di cui all'articolo 16, comma 3, d.p.r. 380/2001 pari al
venti (20) per cento, per gli interventi che consumano suolo agricolo
nello stato di fatto all'interno del tessuto urbano consolidato;

4. maggiorazione percentuale del contributo relativo al costo di
costruzione di cui all'articolo 16, comma 3, d.p.r. 380/2001 pari al
cinquanta (50) per cento per gli interventi di logistica o autotraspor-
to non incidenti sulle aree di rigenerazione;

Le maggiorazioni previste vengono considerate, nell'ambito delle finalita sopra
richiamate, supplementari tra loro e pertanto applicate secondo I'ordine che ne
prevede prima I'applicazione della maggiorazione per il costo di costruzione e
successivamente, sul valore complessivo, la maggiorazione per il contributo di

costruzione (oneri urbanizzazione e costo di costruzione).

B) Recupero Sottotetti
Considerato:
- che ai sensi dell'art. 64 commi 7-7bis delle L.R. 12/2005 i comuni possono
deliberare I'applicazione di una maggiorazione, nella misura massima del dieci
per cento del contributo di costruzione dovuto per la realizzazione degli
interventi di recupero dei sottotetti, ad eccezione dei sottotetti con superficie
lorda inferiore a 40 m2 e destinati all'integrazione delle unita immobiliari prima
casa;
- che la norma citata prevede che tali maggiorazioni siano da destinare
obbligatoriamente alla realizzazione di interventi di riqualificazione urbana di
arredo urbano e di valorizzazione del patrimonio comunale di edilizia
residenziale;
- che la normativa vigente di recente emanazione incentiva il recupero del
patrimonio edilizio esistente;
si ritiene di non applicare alcuna maggiorazione del contributo di costruzione

per il recupero dei sottotetti.

9 - INCENTIVI PER LA RIDUZIONE DEL CONSUMO DEL SUOLO
RIGENERAZIONE URBANA E RIQUALIFICAZIONE DEL TESSUTO STORICO

A) Incentivi per la riduzione del consumo di suolo
Per incentivare la riduzione del consumo del suolo e quindi gli interventi di

ristrutturazione edilizia rispetto a quelli di nuova costruzione, la normativa con
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I'applicazione della L.R. 18/2019 in variante alla L.R. 12/2005, introduce
diverse forme di riduzione degli oneri.
Tali riduzioni sono applicate nella misura consentita dalla normativa, al fine di
ottenere il massimo risultato per la riduzione di consumo di suolo.
Di seguito vengono riportate le tipologie d'intervento con le relative riduzioni
individuate nella tabella allegata
1 Negli ambiti della rigenerazione ai sensi dell’art. 8 comma 2 quinquies della
L.R. 12/2005 e s. m. e i., in cui vengono previsti interventi di ristrutturazione
urbanistica, il contributo di costruzione (oneri di urbanizzazione 1 e 2
smaltimento rifiuti, se dovuto, pitu il costo di costruzione) & ridotto al 50%.
(art.43 comma 2 quater L.R. 12/2005 e s. m. e i.).
2 Per gli interventi di:

- ristrutturazione edilizia,

- demolizione e ricostruzione, anche con diversa sagoma,

- ampliamenti mediante I'utilizzo di premialita edificatorie
gli oneri di urbanizzazione primaria e secondaria, se dovuti, sono riferiti alla
volumetria o alla superficie interessata dall’intervento, a seconda che si tratti
rispettivamente di edifici a destinazione residenziale o diversa dalla residenza;
gli oneri di urbanizzazione sono quelli stabiliti per gli interventi di nuova
costruzione, ridotti del 60 %.

B) Incentivi per la riqualificazione del Tessuto Storico
Per favorire una riqualificazione diffusa della cittd che riguardi non solo gli
interventi edilizi interessati dalle misure d’incentivazione messe in campo con
la ridefinizione dei criteri per il calcolo del contributo di costruzione, vengono
individuati appositi contributi ai privati, proprietari degli immobili, che
avvieranno progetti di rifacimento delle facciate e, in generale, di riqualificazio-
ne edilizia su immobili ricadenti nelle vie (entrambi i lati) che sono interessate
dal tessuto storico.
Potranno quindi beneficiare dell'incentivo, in aggiunta a eventuali incentivi
statali e/o regionali, progetti di rifacimento di facciate comprendenti
obbligatoriamente la tinteggiatura finale dei prospetti esterni.
Possono essere computati ai fini della determinazione del costo complessivo
dell'intervento anche i seguenti lavori solo se complementari alla tinteggiatura
della facciata:
- scrostamento dell’intonaco esterno o di eventuale rivestimento esistente;
- realizzazione o ripristino intonaco a civile per esterni;
- realizzazione o rifacimento di zoccolatura in intonaco strollato;
- verniciatura serramenti e persiane limitatamente alle porzioni di edifici ad uso
residenziale;
- pulizia dei rivestimenti lapidei.
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Tutti i lavori dovranno essere effettuati con materiali, colori e modalita previste
da regolamenti e strumenti urbanistici vigenti al momento della realizzazione
dell'intervento, e preventivamente condivisi dai servizi tecnici al fine di
garantire I'adeguata omogeneita e conformita con il contesto circostante.

L'incentivo verra erogato per il rifacimento di intere facciate o di porzioni di
facciate di immobili ricadenti nelle vie (entrambi i lati) che sono interessate dal
tessuto storico, le modalita attuative degli incentivi di cui al presente paragrafo

saranno da definirsi con atto di Giunta.

10 - MODALITA’ E CRITERI PER LA DETERMINAZIONE DEI CONTRIBUTI

| presenti criteri sono di ausilio nella determinazione dei contributi afferenti agli
interventi di trasformazione del territorio comunale assentiti nel rispetto delle
vigenti norme nazionali e regionali.

Gli oneri sono definiti in base alle destinazioni prevista. Si definisce funzione
principale la destinazione d'uso qualificante; complementare, accessorie o
compatibili le funzioni che possono essere accostate alla funzione principale.
Salvi i casi di gratuita o parziale esonero, espressamente previsti dalla legge,
sono interventi di trasformazione urbanistica ed edilizia del territorio e quindi
subordinati al versamento di contributi, le seguenti tipologie di intervento:

- risanamento conservativo in presenza di modificazione d'uso con o
senza opere;

- ristrutturazione edilizia;

- demolizione e ricostruzione;

- nuova costruzione compreso ampliamento;

- ristrutturazione urbanistica;

- gli interventi che costituiscono variante significativa a interventi gia
assentiti, qualora producano incrementi di superfici lorda di pavimento,
volume o superficie complessiva.

L'individuazione della tipologia d’intervento edilizio e del relativo regime
economico (onerosita o gratuita) devono essere definiti nella pratica presentata
dal professionista abilitato e verificati dal servizio che si occupa dell’istruttoria
tecnica.

Il contributo viene determinato con criteri diversi in relazione alle diverse
destinazioni d'uso:

- interventi residenziali;

- interventi non residenziali (produttivo, commercio, ecc.);

- interventi con pluralita di destinazioni.

Sono altresi subordinati al conguaglio degli oneri i mutamenti di destinazioni

d’uso se generano un aumento di carico urbanistico.
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La determinazione dell'entita dei contributi deve avvenire, salvo diverse
disposizioni dell’Ente, con riguardo alla disciplina e ai valori dei contributi
vigenti al momento in cui viene emanato il provvedimento abilitativo.

Il provvedimento con cui viene determinato il contributo di costruzione non
necessita di motivazione, in quanto costituisce il risultato di un calcolo
materiale, la cui misura discende direttamente dalla legge e dal carico
urbanistico accertato, secondo parametri prestabiliti di natura non discreziona-
le.

Per gli interventi soggetti a contributi e attuati mediante segnalazione
certificata di inizio attivita o altri procedimenti il cui assenso & tacito, la
determinazione deve essere effettuata dal professionista abilitato e
dall'interessato con riguardo alla disciplina ed ai valori vigenti al momento della
presentazione della pratica edilizia.

10.1 Interventi a carattere residenziale

Il contributo di costruzione per gli interventi a carattere residenziale si
compone di:

- Oneri per le opere di urbanizzazione primaria

- Oneri per le opere di urbanizzazione secondaria

- Contributo per il costo di costruzione degli edifici.

Ai sensi dei commi 5 dell’art. 44 della L.R. 12/05: “Gli oneri riguardanti gli
edifici residenziali sono definiti nelle tabelle comunali a metro cubo vuoto per
pieno della volumetria oggetto del permesso di costruire, ovvero della
segnalazione certificata di inizio attivita (SCIA) o procedimento ex. lege,

calcolata secondo la disciplina urbanistico-edilizia vigente nel comune”.

Nuova Costruzione

Gli oneri di urbanizzazione relativi agli edifici residenziali sono definiti nelle
tabelle comunali a metro cubo vuoto per pieno della volumetria oggetto del
permesso di costruire, ovvero della segnalazione certificata di inizio attivita
(SCIA) o procedimento ex. lege, calcolati secondo la disciplina urbanistico-
edilizia vigente e/o adottata nel Comune.

Il volume vuoto per pieno di cui sopra, viene calcolato sulla base della
superficie lorda, determinata dagli elaborati grafici di progetto allegati
all'istanza, moltiplicata per I'altezza di ogni interpiano ad esclusione dell’ultimo
piano che va calcolata all'intradosso dell’'ultimo solaio o in caso di solaio
inclinato per I'altezza media.

Nel caso in cui lI'opera per la quale € richiesto il permesso di costruire, ovvero
presentata la SCIA, preveda diverse destinazioni d'uso all'interno dello stesso
edificio, la misura del contributo & determinata sommando tra loro le quote

dovute per le singole parti secondo la loro destinazione.

12



La determinazione complessiva degli oneri di urbanizzazione dovuti si ottiene
moltiplicando il volume di progetto per il valore degli oneri primari e secondari
previsti in relazione alla categoria di intervento (nuova costruzione).

La percentuale afferente al costo di costruzione é invece riferita alla superficie
complessiva, desumibile dal progetto edilizio e riassunta nella tabella
ministeriale del D.M.LL.PP. 10.05.1977 n. 801, moltiplicata per il costo unitario
a metro quadrato, eventualmente maggiorato, in relazione alla classe
dell’edificio.

La determinazione della Superficie Complessiva é riferita alla somma della
superficie utile + 60% della superficie non residenziale destinata a spazi
accessori, definite come seque:

- Su - superfici utili abitabili (misurate al netto di murature, pilastri, tramezzi,
sguinci e vani di porte e finestre, di eventuali scale interne, di logge di balconi);
- Snr - il 60% del totale superfici non residenziali (cantine, soffitte locali motore
ascensore, cabine idriche lavatoi comuni, centrali termiche, ed altri locali a
stretto servizio delle residenze; androni d’ingresso e porticati liberi, logge e
balconi).

La nuova costruzione di piscine in aree pertinenziali di edifici residenziali

esistenti @ soggetta alla sola corresponsione del costo di costruzione, risultante
dalla classe finale dell'edificio comprensivo della maggiorazione specifica di cui
alla tab. 04 (incremento per

particolari caratteristiche - art. 7 D.M. 10.05.1977) se eseguite entro 10 anni
dalla data di rilascio dell’Agibilita con superficie inferiore al 20% della superficie
lorda esistente compresa nella quota complessiva edificabile di superficie
accessoria.

Il costo di costruzione & sempre dovuto per le piscine con superficie superiore
al 20% della superficie lorda esistente compresa nella quota complessiva
edificabile di superficie accessoria.

Resta inteso che in presenza di edifici del custode o del proprietario di azienda
sia in complessi produttivi che commerciali, la piscina, se pertinenziale della

residenza, viene considerata nella superficie dell'intervento principale.

Ristrutturazione

Per gli interventi di ristrutturazione edilizia, nonché per quelli di demolizione e
ricostruzione, anche con diversa sagoma, (se previsto dalla normativa vigente)
o anche per quelli di ampliamento mediante utilizzo di premialita dei diritti
edificatori, gli oneri di urbanizzazione, se dovuti, sono riferiti alla volumetria
interessate dall'intervento, stabiliti per gli interventi di nuova costruzione,

ridotti del sessanta per cento.
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Il costo di costruzione ¢é invece riferito alla percentuale sul costo complessivo
delle opere in progetto desumibile da apposito computo metrico estimativo
(con prezzi unitari risultanti dai listini della Camera di commercio, industria,
artigianato e agricoltura della Provincia) in relazione alla classe dell’edificio,
determinata in base alla tabella ministeriale del D.M.LL.PP. 10.05.1977 n. 801,
applicando la percentuale prevista per gli edifici esistenti e comunque non pud
superare il 50 per cento del valore determinato per le nuove costruzioni.

Negli interventi di recupero abitativo del sottotetto attuati nel rispetto delle
vigenti norme regionali sono dovuti:

- gli oneri di urbanizzazione calcolati in relazione alla superficie lorda resa
abitativa cioe al volume reale (Superficie Lorda x altezza media ponderale)
utilizzando le tariffe vigenti per la ristrutturazione edilizia;

- il costo di costruzione riferito alla superficie complessiva resa abitativa
desumibile dal progetto edilizio e riassunta nella tabella ministeriale del
D.M.LL.PP. 10.05.1977 n. 801, moltiplicata per il costo unitario, eventualmente
maggiorato, in relazione alla classe dell’intero edificio.

10.2 Attivita industriali o artigianali
Ai sensi dei commi 6 e 7 dell’art. 44 della L.R. 12/05: “Per le costruzioni e gli

impianti destinati alle attivita industriali o artigianali nonché alle attivita
turistiche, commerciali e direzionali, gli oneri sono calcolati al metro quadrato
di superficie lorda complessiva di pavimento, compresi i piani seminterrati e
interrati la cui destinazione d'uso comporti una permanenza anche temporanea
di persone”.

“Per le costruzioni o gli impianti destinati ad attivita industriali o artigianali si
computa anche la superficie utilizzabile per gli impianti, con esclusione delle
opere necessarie al trattamento e allo smaltimento dei rifiuti liquidi, solidi e
gassosi al servizio dell'attivita produttiva.”

Ai sensi del comma 1 dell’art 19 del DPR 380 2001 “Il permesso di costruire
relativo a costruzioni o impianti destinati ad attivita industriali o artigianali
dirette alla trasformazione di beni ed alla prestazione di servizi comporta la
corresponsione di un contributo pari alla incidenza delle opere di urbanizzazio-
ne, di quelle necessarie al trattamento e allo smaltimento dei rifiuti solidi,
liquidi e gassosi e di quelle necessarie alla sistemazione dei luoghi ove ne siano
alterate le caratteristiche”

Pertanto la nuova costruzione, I'ampliamento, la ricostruzione e la ristruttura-
zione edilizia di fabbricati industriali/produttivi/artigianali & subordinata al
versamento del Contributo di Costruzione cosi costituito:

- Oneri per le opere di urbanizzazione primaria

- Oneri per le opere di urbanizzazione secondaria
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- Contributo per lo smaltimento rifiuti.

Nuova Costruzione

Per le nuove costruzioni, la ricostruzione e I'ampliamento degli edifici destinati
alle attivita industriali/produttivi/artigianali, gli oneri sono definiti in base alla
Superficie Lorda desumibile dal progetto edilizio e calcolata secondo le vigenti
disposizioni urbanistiche comunali.

La determinazione complessiva degli oneri sopraccitati si ottiene moltiplicando
la Superficie Lorda di cui sopra, a cui va aggiunta la superficie dei piani
seminterrati e interrati, la cui destinazione d'uso comporti una permanenza
anche temporanea di persone, nonché le superfici coperte di progetto per il
valore unitario degli oneri primari, secondari e di smaltimento rifiuti previsti
dalle tariffe deliberate in relazione alla categoria di intervento.

Gli oneri sono calcolati al metro quadrato di superficie lorda complessiva di
pavimento, compresi i piani seminterrati e interrati la cui destinazione d’uso
comporti una permanenza anche temporanea di persone.

In caso di strutture estensibili la superficie dovra essere calcolata per la
massima estensione.

Negli edifici industriali, produttivi e artigianali le destinazioni di parte della SL,
riservata a uffici tecnici, amministrativi e commerciali, spazi espositivi per le
merci di diretta produzione dell'impianto o con essa affini, compatibile entro il
limite massimo consentito dalle norme di P.G.T. della SL complessivamente
ammessa nei singoli interventi, sono applicati gli oneri di urbanizzazione
primaria e secondaria, relativi alla attivita industriale alla quale sono pertinenti.
Nel caso in cui la superficie destinata alle funzioni terziarie ammesse, non sia
pertinenza di un’attivita produttiva industriale o artigianale, detta superficie
sara considerata a tutti gli effetti come SL a destinazione terziaria e come tale
saranno applicati gli oneri di urbanizzazione, primaria e secondaria.
Ristrutturazione Edilizia

Per gli interventi di ristrutturazione edilizia, nonché per quelli di demolizione e
ricostruzione, anche con diversa sagoma, (se previsto dalla normativa vigente)
o anche per quelli di ampliamento mediante utilizzo di premialita dei diritti
edificatori, gli oneri di urbanizzazione, se dovuti, sono riferiti alla superficie
interessate dall'intervento, stabiliti per gli interventi di nuova costruzione,

ridotti del sessanta per cento.

La determinazione complessiva degli oneri di urbanizzazione e di smaltimento
rifiuti dovuti si ottiene moltiplicando la S.L. wirtuate per il valore degli oneri
primari e secondari previsti in relazione alla categoria di intervento della

ristrutturazione edilizia.
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10.3 Attivita di carattere economico di natura terziaria, direzionale e

commerciale
Ai sensi del comma 2 dell’art 19 del DPR 380 2001 “Il permesso di costruire
relativo a costruzioni o impianti destinati ad attivita turistiche, commerciali e
direzionali o allo svolgimento di servizi comporta la corresponsione di un
contributo pari all'incidenza delle opere di urbanizzazione, ... nonché una
quota non superiore al 10 per cento del costo di costruzione valutato come da
tabella 8”.
Le attivita di carattere economico di natura terziaria, direzionale, commerciale,
ecc. sono distinte per determinazione del contributo di costruzione in diverse
categorie, in ragione del loro differente carico e impatto sulle urbanizzazioni.
La nuova costruzione, I'ampliamento, la ricostruzione e la ristrutturazione
edilizia di fabbricati destinati a tali attivita sono subordinati al versamento di un
contributo di costruzione cosi costituito:

- gli oneri di urbanizzazione primaria e secondaria;

- il contributo afferente il costo di costruzione

Nuova Costruzione

Per le costruzioni o ampliamenti di fabbricati destinati alle attivita terziaria,
direzionale e commerciale, gli oneri sono definiti in base alla superficie lorda
(SL), desumibile dal progetto edilizio e calcolata secondo le vigenti disposizioni
urbanistiche comunali.

La determinazione complessiva degli oneri sopraccitati si ottiene moltiplicando
la SL di cui sopra, sommando la superficie dei piani seminterrati e interrati, la
cui destinazione d'uso comporti una permanenza anche temporanea di persone
e le superfici coperte di progetto, per il valore unitario degli oneri primari e
secondari previsti in relazione alla destinazione d’uso.

In caso di strutture estensibili la superficie dovra essere calcolata per la
massima estensione

Il contributo afferente al costo di costruzione & riferito al 10% sul costo delle
opere in progetto con riferimento alla tipologia costruttiva dell’edificio e
valutato, moltiplicando il costo unitario medio, come da tabella 08 allegata, per
la superficie lorda dell’intervento.

Ristrutturazione Edilizia

Per gli interventi di ristrutturazione edilizia, nonché per quelli di demolizione e
ricostruzione, anche con diversa sagoma, (se previsto dalla normativa vigente)
0 anche per quelli di ampliamento mediante utilizzo di premialita dei diritti
edificatori, gli oneri di urbanizzazione, se dovuti, sono riferiti alla superficie

interessate dall'intervento, stabiliti per gli interventi di nuova costruzione,
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ridotti del sessanta per cento.

La determinazione complessiva degli oneri di urbanizzazione e di smaltimento
rifiuti dovuti si ottiene moltiplicando la S.L. per il valore degli oneri primari e
secondari previsti in relazione alla categoria di intervento della ristrutturazione
edilizia.

Il contributo afferente al costo di costruzione & riferito al 8 % sul costo reale
delle opere in progetto (desumibile da apposito computo metrico estimativo
con prezzi unitari risultanti dai listini della Camera di commercio, industria,
artigianato e agricoltura della provincia) e comunque non puo superare il 50 per

cento del valore determinato per le nuove costruzioni.

10.4 Pluralita di destinazioni

Negli interventi di nuova costruzione o ristrutturazione edilizia se all'interno
dello stesso fabbricato sono previste diverse destinazioni d’uso, fatto salvo le
destinazioni ritenute funzionali a quella principale nelle quantita definite dalle
Norme di attuazione del PGT, la misura del contributo & determinata sommando
tra loro le quote dovute per le singole parti secondo la loro destinazione.

Nel caso di fabbricati industriali/artigianali, il cui progetto preveda una parte
destinata a uffici tecnici/amministrativi/commerciali o a spazi espositivi per le
merci di diretta produzione dell'impianto o con essa affini i contributi sono
determinati tenendo conto della destinazione d'uso principale/qualificante,

fatto salvo il rispetto della percentuale prevista al precedente paragrafo.

11 - CAMBIO D’USO

Costituisce destinazione d'uso urbanistica di un'area la funzione o il complesso
di funzioni ammesse dagli strumenti di pianificazione.

E' principale la destinazione d'uso qualificante; & complementare o accessoria o
compatibile qualsiasi ulteriore destinazione d'uso che integri o renda possibile
la destinazione d'uso principale o sia prevista dallo strumento urbanistico
generale a titolo di pertinenza o custodia. In particolare, sono sempre
considerate tra loro urbanisticamente compatibili, anche in deroga a eventuali
prescrizioni o limitazioni poste dal PGT, le destinazioni residenziale,
commerciale di vicinato e artigianale di servizio, nonché le destinazioni
direzionale e per strutture ricettive fino a 500 mq di superficie lorda. Le
destinazioni principali, complementari, accessorie o compatibili, come sopra
definite, possono coesistere senza limitazioni percentuali ed & sempre
ammesso il passaggio dall'una all'altra, nel rispetto del presente articolo, salvo
quelle eventualmente escluse dal PGT.

Nella superficie urbanizzata, come definita nel PTR, all'interno delle categorie di
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cui all'articolo 23-ter del d.p.r. 380/200 & comunque sempre ammessa la
modifica di destinazione d'uso, anche in deroga alle indicazioni del PGT, e la
stessa non e assoggettata al reperimento di aree per servizi e di interesse
generale.

Le disposizioni di cui al precedente periodo non si applicano alle destinazioni
esplicitamente escluse dal PGT, nonché alle attivita di logistica o autotrasporto
incidenti su una superficie territoriale superiore a 5.000 mq, alle grandi
strutture di vendita di cui al decreto legislativo 31 marzo 1998, n. 114 (Riforma
della disciplina relativa al settore del commercio, a norma dell'articolo 4,
comma 4, della legge 15 marzo 1997, n. 59) e alle attivita insalubri ai sensi del
decreto del Ministro alla sanita 5 settembre 1994 (Elenco delle industrie
insalubri di cui all'art. 216 del testo unico delle leggi sanitarie), le cui
destinazioni d'uso devono sempre essere oggetto di specifica previsione negli
atti del PGT.

Negli ambiti di cui all'articolo 10, comma 1, lettera e ter (rigenerazione aree ed
edifici dismessi), il cambio di destinazione d'uso finalizzato all'esercizio di
attivita commerciali di vicinato e artigianali di servizio & sempre consentito,
anche in deroga alle destinazioni urbanistiche stabilite dal PGT, a titolo gratuito
e non é assoggettato al reperimento di aree per attrezzature pubbliche o di uso
pubblico, fatto salvo quanto previsto dalla normativa vigente.

Al cambiamento d'uso deve sempre conseguire obbligatoriamente
I'aggiornamento catastale cosi come disposto dalla vigente legislazione.

Gli importi base da utilizzare ai fini del calcolo degli oneri di urbanizzazione
eventualmente dovuti per il cambio di destinazione d’uso, con riferimento alla
volumetria reale oggetto di intervento per gli edifici residenziali e con
riferimento alla superficie reale nel caso delle altre destinazioni d’'uso, sono
quelli riferiti alla nuova costruzione.

L'ammontare dell'eventuale maggior somma relativa agli oneri di urbanizzazio-
ne per il cambio di destinazione d'uso va sempre riferita ai valori stabiliti dal
comune alla data del rilascio del permesso di costruire, ovvero di efficacia della

denuncia di inizio attivita o altro titolo ex lege.

Mutamento di destinazione d’uso senza opere

| mutamenti di destinazione d’'uso di immobili non comportanti la realizzazione
di opere edilizie, purché conformi alle previsioni urbanistiche comunali ed alla
normativa igienico-sanitaria, sono soggetti esclusivamente a preventiva
comunicazione dell'interessato al comune, corredata dalla dimostrazione della
conformita alle previsioni urbanistiche.

Ai sensi del comma 3 art 19 del D.P.R. 380/2001 e del comma 3 dell’art. 52

della L.R. 12/05 qualora la destinazione d'uso delle opere ...... , venga



comunque modificata nei dieci anni successivi all'ultimazione dei lavori, il
contributo di costruzione & dovuto nella misura massima corrispondente alla
nuova destinazione, determinata con riferimento al momento dell’intervenuta
variazione”.

Il periodo di 10 anni dall'ultimazione dei lavori viene ritenuto vigente in
occasione di ogni mutamento di destinazione realizzato sullo stesso immobile
attraverso specifico procedimento edilizio (permesso di costruire; SCIA o altro
titolo ex. lege). Il termine ricomincia e, pertanto produce i suoi effetti sopra
richiamati, dalla data di ultimazione dei lavori relativi all'ultima variazione
intervenuta.

Entro 10 anni dall'ultimazione dei lavori, il mutamento di destinazione d’uso di
un edificio qualora comporti, indipendentemente dall’esecuzione di opere, un
aumento di carico urbanistico, attraverso una nuova destinazione compresa in
una classe contributiva pit onerosa di quella preesistente, & subordinato, fatto
salvo il reperimento degli standard urbanistici se richiesti, al versamento del
contributo di costruzione nella misura massima corrispondente alla nuova
destinazione, determinata con riferimento al momento dell'intervenuta
variazione. (cfr. art. 52, comma 3, della L.R. 12/2005).

Le modalita di versamento e rateizzazione del contributo totale di costruzione

sono individuate con delibera G.C..

12 - REALIZZAZIONE OPERE A SCOMPUTO ONERI

Ai sensi dell'art. 45 della L.R. 12 /2005 “a scomputo totale o parziale del
contributo relativo agli oneri di urbanizzazione, gli interessati possono essere
autorizzati a realizzare direttamente una o piu opere di urbanizzazione
primaria o secondaria, nel rispetto degli art. 1T comma 1 lettera e) e art. 36
commi 3 e 4 D.L. 50/2016.

Le modalita di presentazione dei progetti, di valutazione della loro congruita
tecnico-economica e di prestazione di idonee garanzie finanziarie nonché le
sanzioni conseguenti in caso di inottemperanza, sono quelle definite per i piani
attuativi.

Le opere, collaudate a cura del comune, sono acquisite alla proprieta
comunale”.

Come previsto dall’'ordinamento regionale e nel rispetto delle norme nazionale,
nei piani attuativi di iniziativa privata i proprietari hanno I'onere della
realizzazione delle opere di urbanizzazione primaria nonché di quelle
necessarie per allacciarsi ai pubblici servizi.

Ai sensi dell’art. 46, comma 1 lettera b) della L.R. 12 /2005 al comune spetta in
ogni caso la possibilita di richiedere, anziché la realizzazione diretta delle

opere, il pagamento di una somma commisurata al costo effettivo delle opere di
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urbanizzazione inerenti al piano attuativo, nonché all'entita ed alle caratteristi-
che dell'insediamento e comunque non inferiore agli oneri previsti dalla relativa
deliberazione comunale.

La determinazione delle opere necessarie, degli oneri e quindi degli scomputi
ammissibili, nonché delle modalita per [I'individuazione qualificata
dell’esecutore delle opere dovra avvenire nella fase di istruttoria di formazione
del piano attuativo o del permesso di costruire e si perfezionera nell’ambito
della convenzione urbanistica nel rispetto della vigente legislazione in materia
di opere pubbliche.

Nella convenzione o nell'atto unilaterale d'obbligo, sara determinata I'entita
dello scomputo eventualmente ammesso. Ove lo scomputo riconosciuto o la
realizzazione delle opere comportasse valori inferiori a quelli previsti dovra in
ogni caso essere corrisposta la differenza.

Progettazione opere a scomputo degli oneri di urbanizzazione

In conformita alla vigente normativa nazionale e regionale, che prevede che la
realizzazione delle opere di urbanizzazione possa essere realizzata a cura
dell'operatore/attuatore riconoscendogli uno scomputo, totale o parziale, degli
oneri di urbanizzazione da esso dovuti, si precisa che tale facolta implica il
rispetto del D.L. 50/2016 s.m.i (Codice dei Contratti) soprattutto per quanto
riguarda I'individuazione dell'impresa e del possesso dei requisiti previsti per il
tipo di opera di interesse generale da realizzare.

Per importi delle opere di urbanizzazione primaria inferiori alle soglie
comunitarie, in conformita con I'art.16 c.2-bis D.P.R. n.380/01 nell'ambito degli
strumenti attuativi e degli atti equivalenti comunque denominati nonché degli
interventi in diretta attuazione dello strumento urbanistico generale,
I'esecuzione diretta delle opere di urbanizzazione primaria & a carico del
titolare del permesso di costruire e non trova applicazione il decreto legislativo
50/2016.

Risulta facolta dell’operatore, in accordo con I’Amministrazione Comunale, la
definizione congiunta delle modalita gestionali-operative per la realizzazione
delle stesse da concretizzarsi in forma espressa all'interno della convenzione
urbanistica.

L'accesso allo scomputo degli oneri implica l'accettazione da parte
dell’interessato che restano a suo totale carico, e quindi esclusi dallo scomputo,
tutti i costi di progettazione, direzione dei lavori, oneri fiscali (I.V.A. ecc.) e di
collaudo connessi all'intervento. Nell’ambito degli obblighi sottesi a tale
accettazione risulta facolta del’ Amministrazione Comunale prevedere che le
attivita tecniche relative alla progettazione e direzione lavori, nonché collaudo,
sia in forma complessiva che parziale, possano essere svolte dal personale
dell’Ente. Tale facolta dovra comunque essere formalizzata nella stessa
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convenzione urbanistica. Per determinare lo scomputo I'interessato & tenuto a
presentare un progetto definitivo/esecutivo redatto ai sensi della normativa
vigente in materia di opere pubbliche accompagnato da un computo metrico
estimativo redatto in base ai prezzi del pil recente listino della camera di
commercio industria artigianato e agricoltura della Provincia di Pavia. L'importo
dei lavori potra essere oggetto di un ribasso del 15% ritenuto congruo e
rappresentativo di economie di scala conseguenti alla realizzazione diretta da
parte dell’operatore.

Le opere, la cui congruita tecnico-economica sara valutata dai servizi tecnici
comunali, dovranno essere assentite dalla Giunta Comunale ovvero validate
secondo legge.

Per le opere autorizzate dovra essere presentata idonea garanzia bancaria o
assicurativa corrispondente al 100% del costo delle opere (non comprensivo del
ribasso del 15%) compreso tutti i costi di progettazione iva oneri fiscali e
collaudo.

In caso di inottemperanza verranno applicate le sanzioni previste dalla
convenzione che dovra essere sottoscritta prima del rilascio del Permesso di
Costruire.

Le opere, collaudate a cura del Comune con oneri a carico del richiedente,
saranno acquisite alla proprieta comunale o asservite all’'uso pubblico. La
garanzia sara svincolata o ridotta dall’Ente solo a seguito di positivo collaudo
da eseguirsi, per opere funzionalmente complete, con le modalita previste dalla
vigente legislazione in materia di collaudo e indicate nella convenzione

urbanistica o nell’atto unilaterale d’'obbligo.
Gambolo, 21 settembre 2020

Arch. Giovanni Pagliarin
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COMUNE DI GAMBOLO'

Provincia di PAVIA

ONERI DI URBANIZZAZIONE

INDICATORI MACROECONOMICI

TABELLA 02

COSTO DI COSTRUZIONE EDIFICI RESIDENZIALI REGIONE
LOMBARDIA (ISTAT)

ANDAMENTO PIL (Elaborazione DIPE su dati Eurostat, Istat,

Commissione europea)

ANNO COSTO € 'NCREMPEHNETCOE'[TE%TSEU ANNO ANNI DEg\'FfER“féANET'\g% > COEFFICIENTE
BASE 100 2007 100

2007 343,58 100 2007/2008 -1,00 99,00
2008 357,76 1,0413 2008/2009 -5,50 93,56
2009 373,94 1,0452 2009/2010 1,70 95,15
2010 372,13 0,9952 2010/2011 0,40 95,53
2011 378,79 1,0179 2011/2012 -2,40 93,23
2012 392,79 1,0370 2012/2013 -1,90 91,46
2013 401,45 1,0220 2013/2014 -0,40 91,10
2014 400,82 0,9984 2014/2015 0,80 91,82
2015 399,3 0,9962 2015/2016 0,90 92,65
2016 400,43 1,0028 2016/2017 1,50 94,04
2017 403,07 1,0066 2017/2018 0,90 94,89
2018 404,96 1,0047
2019 408,77 1,0094
2020 412,38 1,0088

RIVALUTAZIONE DAL 2007 AL 2019 120,0244 VARIAZIONE IN % NEL PERIODO -5,11

VARIAZIONE IN % NEL PERIODO 20

FOI - INDICE NAZIONALE PREZZI AL CUNSUMO PER FAMIGLIE DI
OPERAI E IMPIEGATI (ISTAT)

NIC - INDICE GENERALE NAZIONALE PREZZI AL CONSUMO (ISTAT)

ANNO COEF;IIS:EEMN;:EMESE INCREMPERNJCOEIEI)\IE"/’:TSEU ANNO ANNO COEFg:gS\T;FEEMESE INCREMPERNJSE:;‘EZ’TSEU ANNO
BASE 100 BASE 100
2007 130,00 100,00 2007 131,43 100,00
2008 134,20 1,0323 2008 135,50 1,0310
2009 135,20 1,0075 2009 137,70 1,0162
2010 137,30 1,0155 2010 139,80 1,0153
2011 141,01 1,0270 2011 143,71 1,0280
2012 145,26 1,0301 2012 148,04 1,0301
2013 146,91 1,0114 2013 149,86 1,0123
2014 147,18 1,0018 2014 150,14 1,0019
2015 147,05 0,9991 2015 150,28 1,0009
2016 146,90 0,9990 2016 150,13 0,9990
2017 148,52 1,0110 2017 152,08 1,0130
2018 150,14 1,0109 2018 153,74 1,0109
mag-19 151,02 1,0059 mag-19 154,04 1,0020
RIVALUTAZIONE DAL DICENBRE 2007 116.1692 RIVALUTAZIONE DAL DICENBRE 2007 117 2031
AL MAGGIO 2019 ’ AL MAGGIO 2019 !
VARIAZIONE IN % NEL PERIODO 16,17 4/5 VARIAZIONE IN % NEL PERIODO 17,20




8L

00'v1 00'Ge I
oLy 8SSBLILIODS 8 |TTA ‘02019 8[eS ‘BlesnINy ‘eyde}odsiq ‘o1eqy odwey |1 sed sinjezzemy
0002 000§ 1 . w3
OAILY3HOIH
00'9 00'SH 1] OlBVIZH3L
[olleE] ] *008 |Aods nueldw) e axissjed ‘Uods o] sed einjezzemy
00y 00'se |
ov'e 9€e'e 0s'e 0s's ov's 002 ] 2w/3
ola3py ©2u816020Y Ip BAIBOU BINNINIIS 'ISEP{ESIE B PEE ‘SI8WED BRNY ‘lIBISO ‘lUoISua ‘IyBiaqly OAILLIOIH
08'y 08'vy 0S'y 00'2}H 00'2H 00'0} | ODLLSIHNL OIHVIZHIL
09'e 00'6 9L's 0L 1 (HojelQ 1soibyal
ola3 1oyipe pa asay) ‘osodiy 1p ese) ‘ealiqand ezzendss e Jed Ipisaly ‘aleaud e ayoyqgnd opelb
"1'D°'d A ISSINAY 09°04 05'92 ¥9'92 0z'ze 1 2 8ulpio b0 P 8joNog ) IIYNNIWOOVHAOS 3 ITYNNINOO IHILLVHYO V 101788Nd 1ZIAUIS
ITYIZN3AIS3H YLINN 31 H3d O10S 3 IHONY 3TVLO0L J1014H3dNS 10 2N V - s
1L¥1007¥O ONOS OlHvIzH31 3NOIZVNILSIA V 1914103 119 H3d IH3NO 119 oz'e 00'8 ] 2w/
ossvg 12IAH3S
08's oo'ze | Y3d OlEVIZH3L
or'z 00'9 ]
ossvg
00'9 00°'GH |
00'9 00'S} 9.'8 0€'L 1}
olleE] ] |ejsOd @ uedueq ljjepods ‘syoueg
00'%} 00'se ¥9'92 0z'ze | cw/3
= : A N JIWNOIZ3BIO
09'¢ 00’6 9.'8 0g’L [} ossw B810U 00110 ‘BLISNPU OlvIZH3L
09'0} 05'92 $9'9z 0z'22 | 8| 1ed s ‘euosied e g U0ISS8J0Id IPNIS 8 1IN ) OSN441A OlHYIZHIL
09'c 00'6 9.'8 0g'L 1}
oLy OSSOHONITIV OIOHIWNOD
0901 05'92 ¥9'92 0z'ze |
0z'L 00'8} I}
ory VOILSIOOT - 30HIWWOD-3
00'8} 00'G¥ |
T 00's} 9.8 0€'L I oy 2W005'} > VLIONIA P 8yiedns uo —
IVIZNIQIS3H VLINN 31 534 FHONY 3TVLOL JIOHIANS 10 ZW Y 00'5E v9'9z 02'22 | 1L1SOd3a IALLYI13H 3 VLIANIA 10 3HNLLNYLS 3IG3N INOIZVIWHOLSYH L 1a ILIBINY YA e
11Y1007¥0 ONOS OIHVIZH31 INOIZVNILSIA V 014103 119 H3d IHINO MO - : - OlviZH3L
08'y 002k 9.'8 0g'L 1}
OLY | 2w 005"} > V.LIGNIA 1P 8oadns u0d | 11ISO43A IAILYT3H 3 VLIANIA IG IHNLLNHLS 103N
00'2H 00'0€ ¥9'92 0z'ee |
09'c 0s'e 0g'e 00’6 9.'8 0g'L I 2W 051 > V1IANIA 1P 8ioiadng
ossvg
09'0} 99'0+ 00°++ 0592 ¥9'92 0z'ze I
02'0 ve't ov't 05'0 9e'e 08'z 4s
OLN3AHILINI IO . : ¢ ; 7 . ;
0113990 01107730 UHHIANS 18 ZW ¥ 1LYI0D7¥D ONOS IH3NO 116 0¥'0 0s'e 09'e 00°F 9.'8 0€'L I ossvg IDID0TONOAL ILNVIdNI 3 IDDVAYIOLNY ‘JLNVHNEHYO Ia INOIZYLS
0z't 99'01 00"t} 00'e ¥9'92 0z'ze |
0s'e 9e'e 08'2 s
“3HOIHIOIS 34IHvL 05'9 8¥'9 ov's 1 SIRE(] INILVNLLY INVId 3NOIZVINHOSYHL 10 ILIBAY NI OAILLNAOYHd el
371v0 3 INOIZVHNSIN 3T7va ILYNINEA130 ONOS “L'D'd va QIVANOD3S
‘VAILLNAOHd Y11va 3SHIAIQ INOIZYNILSIA JAONN I HI3d IHANO 11D 05'01 oz'ol 0s's |
"1'9°d WA ISSINWY
1TVIZN3QIS3H VLINN 31H3d 3 10144N AV JLYNILSIA ID14H3dNS o't Vet or't 0s'e 9e'e 08'z Hs
3143d 070S 3 IHONY VAHOT JIDISHIANS 10 2 ¥ 1LVI00TVD ; - IHOLLSIVAIA
ONOS VAILLNAOHd INOIZYNILS3A ¥ 1014103 IAONN | H3d IHANO 1O 09z 652 oL'e 05'9 8v'9 or's I olaa VLIAILLY (e11Biwey ejle oizin8s P Ojeue|Bie 8uoisN|ose LD)
sodap 1nfe[el @ ‘euisnpul ‘0INg,|[e 0jzinIes ip ojeue|Bie ‘oamnpoud ojeueiBiie :OAILLNAOYd
oz'y 80'y o'y 0504 0z'0k 0s's I
00'S 08'v 00't 1}
ossvg €W/3 IAILVNLLY INVId - 1TVIZNIQIS3H INOIZVWHOASVHL Ia | LIBWY
00'e 00't 0s'2 |
WNOZ 09t vl 00 00’y 09’ 00'e 1} - £W/3 VIOOIHOY YNOZ
10 V4414V v 53d '0IVIOS OWILIN113a 3NOISN10S3 ¥ 01014103113 0z't 801 00't 00'e oLg 522 | NI ISHVAS 3SYO LLVAOHdY INLLYALLY INVId NI 3LVAIOSNOD IMYIZN3AISTH 3NOZ
INVId | VHL OTT3AITSIA VA OLVNINHILIA ‘ONVIdHILNLTI3A vznaais3y
VZZ317¥.1 43d YAHO1 J101463dNS Y11va ILNVAIHIA ‘EW V ILYVI00 VD 09tk vyl 00k 00y 09'e 00'e I
ONOS 31VIZN3QIS3H 3INOIZVNILSIA V [D14103 IAONN | H3d IH3INO 1D 7 : ossvg €W/3 OOIHOLS OLNSSIL TV INYILSI 3LVANOSNOD INVIZNIAISTH INOZ
080 eLo 00'+ 002 08't 0s't |
09't oL 0L'0 00'y 09't 00'e 0]
ossvg €W/3 0OIHOLS OLNSSAL TVIZNIAISTH
09'0 6.0 05’} 08'} se't |
%02+
nsodoid luabin nisodoid LVLSI ‘0D fewoibbe &
g9
(6102/8) "y U0 BjRWIOIBEE GO0Z/Z| U 8 BWWOD pp HE W W INOIZNN4 OSN.0 INOIZYNILS3A 3HOL13S
3NOIZYOIddY 10 .VLITVAaoW %09 18P 8UOIZNPY) fusweydwe 8 wojznisod srony 40
Q
o

€0 v113avL

V1SOdOHd - OLNINYNHOIDDY 13 1ISTLOdI 3 .V1ITVAOW

INOIZVZZINVEHN 1a I4INO

VIAVd Ip Blouinolg

OTOgNVD 1d INNNOD




007k 00'Ge 1l
= E oLV 8SSaWW00S 3 | A '090I9 3jes ‘ajesnny ‘8yoa100siq ‘oaq) odwa) |1 Jad sinezzamy cdl
000¢ 00°0S | cw/3
009 00'GL 1] OAILY3HOIH OldYIZHIL
Ola3an *008 In0dg nueidw) 8 ansajed ‘Lods of jad ainezzamy [RENN
00'v1 00'Ge |
0v'e 0S'8 1l ezuayBoooy 2w/3 OAILLIOIY
08'% 002t | olaan 1P 8AMB0L BIMINNG ‘ISejyBaIg @ pag ‘B1awWwed By 1|31SO ‘luoisuad ‘1ybiaqly dil O2ILSIHNL OlYYIZH3 L
i o (uojeiQ ‘1soibijas 10yyipa pa asaiy) ‘eljbiwey ase) ‘osodiy
09°¢ 00'6 ] . '
o [eleEl"] 1p ase) ‘ealjqqnd ezzainais e| Jad Ipisald ‘aleaud a ayoiqqnd opesb a auipio iubo 2S1
VUNILLY.TTV 3SSINNY _ “1'O'd WA ISSIWAY NVIZNIAISIY 09°'0k 0592 I 210095) 3TYNNIWOOVHAOS 3 JIYNAWOO FHILLVHYO V 101188Nd 1ZIAHIS
WLINM 37H3d FHONV 3TVv.L0L 31014H3dNS 13 2N VY ILYT0D VD 02's 00’8 m w
ONOS O1dVIZH3 L INOIZVYNILSIA V 1214133 119 H3d I4INO 1D ossva 101qand nU3 1p 1N cw/3
08's 0022 | 1ZINF3S H3d OldVIZH3L
D n ISL
or'e 009 1l
005 00'st _ ossva ©bjwe ase)
00'9 00'GH I .
B T olgan I|eIsod @ 1eoueq I|j8)10dg ‘ayoueg 2aL
0071 00°GE | w/3
09t 00'6 1] (1mea1011 1100110 “BLnsnpuL Jod 1ziniag 3TVYNOIZ3HIA OlHYIZH3 L
09'0t 05'92 | ossva ‘euosiad g||e 11188 * 10IP3|N B ||BUOISSBJ0Id IPMIS @ 194N ) OSN4-IA OlYVIZHIL LaL
09°c 00'6 Il
0901 0592 _ oLV OSSOHONILTIV OIOHIWNOD SOL
0z'L 00'8k Il
008! 00y _ oLw VOILSIDOT - 30HIWNOD-3 0oL
WLAILLY. 1TV 3SSANNY “L'D'd T¥a 3ISSAWNY 1TVIZNIaISIH 00'st L oLV 2W 005} > VLIANIA Ip 8loyadns u0d |11SOd3a €01 w3
YLINN 37 43d IHONV I1VLOL JIDI4HIdNS 1A 2 V 11V100TVO 00'se | IANILY134 3 VLIAON3A 1 3HNLLNYLS 313N INOIZVINHOASVHL Ia I LIBWY Va ST o B
ONOS 3VIOHIWNOD INOIZYNILSIA V 1014133 11D "3d IHINO 1D 08't 00zt | L
00'2L 00'0€ ] ol VLIAN3A P @1012dns 09 | ISOJ3A INILYI13Y 3 VLIANIA I IHNLLNYLS 3Ia3N eolL
Ow.m oo.m 1l 2W 051 > VLIANIA P aloljiadng "juswije @ 8pueAaq BONEWOINE BUOIZNGUISIP
P . ossva ') Biwey e|e oizinias Ip ojeueiBiuy ‘(osaqy odway |t sad __mwo SN|0Sa) aliaydoeqe) oL
09°0F 0s'9¢ [ 1999nd 1 LISOJ3A IALLY 134 3 OLVNIOIA Ia 1ZIOH3SI
02’0 050 HS
OLN3AHILNI IQ 0L13DD0 . . B
01107130 FI01443dNS I ZW V 11Y100TYD ONOS IHINO 119 07’0 oo.r 1l ossva ID190TONDIL ILNVIdINI 3 IDDOVAVIOLNY ‘ILNVHNEHYO 1 INOIZVLS €d
0c't 00'€ |
"IHOIFI03dS 3441dVL 377vA 3 INOIZVHNSIN om.m 4s w3
377va ILYNINY313d ONOS "L'D'd T¥a ISSINWAY ‘'VAILLNAOHd 059 1} ola3am INLLYNLLY INVId INOIZYWHOLSYHL IQ I LISNY NI OAILLNAOHd 2d OlHVANODIS
V11va 3SHIAIA INOIZVNILSIA IAONN 37 Y3d IHINO 11D 0S'01 |
VAILLNAOYd VLAILLY. 1TV 3SSINNY "L'D'd VA ISSINAY 7 T
1TVIZN3QIS3H VLINM 371 H3d 3 101440 QY ILYNILSIA 101443dNS or't 0s'e 48 SHOLLSIVAIA VALY
37 H3d IHONV VaHO1T 31014H3dNS 1A 2N V ILY1001VD ONOS 092 059 1l olgan 6iwe) e|je oizinias 1p OjeuEIBIIE BUOISN|OS? U0D) ‘OlNE,|(B 1d
VAILLNAOYd INOIZVNILSIA V 1014103 IAONN | 43d IHINO 11D 0z 0501 0 zzeBew o sodap 1ajejes @ BIISNPUI ‘0AMNPO.d Ojeu
00'G 1l
06 i ossva EW/3 INLYNLLY INVID - 1TVIZNIAIS3H INOIZYIWHOLSYHL 10 |LIGWY
‘IHOIID3dS
344I9VL 377VA 3 INOIZVHNSIA 371VA ILYNINEI13d ONOS 'L'D'd 09'L 00y I T ———
vA ISSIWNY 'YZNIAIS3YH Y1Tva 3SHIAIA INOIZYNILSIA IAONN 5 5 ossvs
37 43d I43NO 115 VNOZ 10 V4I8Y.L V1 43d 02'L 00'c | 3SVO ILYAOHCY IALLYNLLY INVId NI 31YQITOSNOD [TVIZNIAISIH INOZ ,
‘0IV10S OWILIN 1130 INOISNTOS3 ¥ 0101103113 INVI | VHL 091 007 m cd- i YZN3QIS3d
OT13AITSIA VA OLVYNINHIL3A 'ONVIdHIALNIII3A VZZ3ALTV. ] H3d 3 ” ossva EW/3 ODIHOLS OLNSSIL TV INHILSI 3LYAINTOSNOD 1TVIZNIAISIH INOZ
¥aHO1 J101443dNS V11va ILNVAIHIA ‘SN V 1LY10DTVO ONOS 080 00¢ |
31VIZN3AIS3H INOIZVNILSIA V 1014103 INONN | H3d IHINO 11D 09°'L 00'v 1l
090 ey _ ossva €W/3 OOIHOLS OLNSS3L ITVIZNIAISTH
[
£
(610z/81 e}
"1 0 eleuloibbe 500z/21 B8 ms) ]
BWWOD py Ue %09 |ap auoiznpy) | d Hs m
ANOIZVYDITddY 1Q V1ITvaow a'Ws's |00Z/08E H'd'q huauweljdwe a juojzniSoo aAoNp | OluaWNBWS B (||) BlEPU0DES (]) 2 INOIZNNA4 osn.a3a NOIZVYNI1S3a J4H0113S
18P € “LB,[[9P ISUSS [E AIUYEP BLI00 euewyd auoizezziueqin Ip 18UQ W
pa suoizeinyn nuaAIau| m
(o)
<]

¥0 V1134Vl

12a

oU B[BUNWOY BIUNID) I BIEQIEQ

INOIZVYZZINVEdN 1 IHINO

VIAVd Ip E1douinolg

O7109INVD 10 INNINOD




COMUNE DI GAMBOLO! CARICO URBANISTICO TABELLA 05
Destinazioni d'uso DEFINIZIONI Livello
R1 Abitazioni residenziali e relativi accessori BASSO
Residenziale
R2 Residence — abitazioni collettive — pensioni e affittacamere BASSO
PRODUTTIVO: artigianato produttivo, industria e relativi depositi e magazzini, artigianato di
P1  |servizio all'auto, (con esclusione artigianato di servizio alla famiglia). ATTIVITA' MEDIO
VIVAISTICHE
i ifatt
Produttinm exmanifatire P2 Produttivo in ambito di Trasformazione. Piani Attuativi MEDIO
P3 Stazioni di carburanti, Autolavaggi e Impianti Tecnologici BASSO
ESERCIZI DI VICINATO E RELATIVI DEPOSITI: Pubblici esercizi quali bar e tabaccherie
(esclusi locali per il tempo libero), Artigianato di sevizio alla famiglia (panetterie,
TC1 o ) . . ) 2 . BASSO
parrucchieri, gelaterie, centri estetici, ecc..) e Locali non presidiati con distribuzione
automatica bevande e alimenti. Superficie di VENDITA < 150 m2
TC2 |Medie strutture di vendita e relativi depositi con superficie di VENDITA < 1.500 m2 ALTO
T S COInTGinlS Tc3  |PAAMBITI DI TRASFORMAZIONE Medie strutture di vendita e relativi depositi con -
superficie di VENDITA < 1,500 m2
TC4 |E-COMMERCE - LOGISTICA ALTO
TC5 |COMMERCIO ALL'INGROSSO ALTO
TERZIARIO DIFFUSO ( Uffici e Studi Professionali e Medici , Servizi alla persona, Servizi per
D1 |, T . BASSO
l'industria, Circoli ricreativi)
Terziario Direzionale
TD2 |[Banche, Sportelli bancari e Postali MEDIO
Case Famiglia BASSO
TS1
Uffici di Enti Pubblici BASSO
Terziario per Servizi
SERVIZI PUBBLICI A CARATTERE COMUNALE E SOVRACOMUNALE (Scuole di ogni ordine e
TS2 (grado pubbliche e private, Presidi per la sicurezza pubblica, Case di Riposo, Chiese ed MEDIO
edifici religiosi, Oratori)
Terziario TR Alberghi, Pensioni, Ostelli, Affitta camere, Bed & Breakfast, Strutture ricettive di MEDIO
Turistico — Ricettive Accoglienza
TR1 [Attrezzature per lo sport, Palestre e Impianti Sportivi ecc. MEDIO
Terziario Ricreativo
TR2 |Attrezzature per il tempo libero, Discoteche, Multisale, Sale Gioco, VLT e Scommesse ALTO
A1  |Abitazioni Agricole NULLO
A2  |Impianti per la produzione agricola o agroalimentare NULLO
Agricole
A3 Strutture agrituristiche con capacita ricettiva minore o uguale a 10 posti letto BASSO
Ad Strutture agrituristiche con capacita ricettiva superiore a 10 posti letto MEDIO
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COMUNE DI GAMBOLO' TABELLA 06
DOTAZIONE DI PARCHEGGI PERTINENZIALI
Provincia di PAVIA P1-rarcHeGG! | P2 - PARcHEGGI
PRIVATI m2 PUBBLICI m2
O, o,
Destinazioni d’uso DEFINIZIONI Carico Urbanistico 7o SULLA 70 SULLA
SUPERFICIE TOTALE | SUPERFICIE TOTALE
R1  |Abitazioni residenziali e relativi accessori BASSO 30 5
Residenziale
Residence — abitazioni collettive — pensioni e
R2 affittacamere R0 30 20
Produttive.e manifatture P3 Stazioni Q| .carburantl, Autolavaggi e Impianti BASSO 30 30
Tecnologici
ESERCIZI DI VICINATO E RELATIVI DEPOSITI:
Pubblici esercizi quali bar e tabaccherie (esclusi
locali per il tempo libero), Artigianato di servizio
Terziario Commericale TC1 (alla famiglia (panetterie, parrucchieri, gelaterie, BASSO 20 50
centri estetici, ecc..) e Locali non presidiati con
distribuzione automatica bevande e alimenti.
Superficie di VENDITA < 150 m2
TERZIARIO DIFFUSO ( Uffici e Studi Professionali e
Terziario Direzionale TD1 |Medici, Servizi alla persona, Servizi per l'industria, BASSO 30 40
Circoli ricreativi)
Terziario per Servizi TS1  |Uffici di Enti Pubblici - Case Famiglia BASSO 30 40
. Strutture agrituristiche con capacita ricettiva
Agricole L minore o uguale a 10 posti letto BASSO 30 30
PRODUTTIVO: artigianato produttivo, industria e
. . relativi depositi e magazzini, artigianato di servizio
Produttiva & mantatiure o all'auto, (con esclusione artigianato di servizio alla MESID 30 20
famiglia). ATTIVITA' VIVAISTICHE
Terziario Direzionale TD2 |Banche, Sportelli bancari e Postali MEDIO 30 60
SERVIZI PUBBLICI A CARATTERE COMUNALE E
SOVRACOMUNALE (Scuole di ogni ordine e grado
Terziario per Servizi TS2  |pubbliche e private, Presidi per la sicurezza MEDIO 30 30
pubblica, Case di Riposo, Chiese ed edifici religiosi,
Oratori)
__— i . . Alberghi, Pensioni, Ostelli, Affitta camere, Bed &
Terziario Turistico Ricettive| TTR Breakfast, Strutture ricettive di Accoglienza MEDIO 30 60
o . Attrezzature per lo sport, Palestre e Impianti
Terziario Ricreativo TR1 SOV, MEDIO 30 60
. Strutture agrituristiche con capacita ricettiva
Agricole . superiore a 10 posti letto MEDILO 30 60
. . Medie strutture di vendita e relativi depositi con
Terziario Commericale TC3 superficie di VENDITA < 1,500 m2 ALTO 10 100
Terziario Commericale TC4 |E-COMMERCE - LOGISTICA ALTO 10 100
Terziario Commericale TC5 |COMMERCIO ALL'INGROSSO ALTO 10 100
L . Attrezzature per il tempo libero, Discoteche,
Teziario Ricreativo TR2, Multisale, Sale Gioco, VLT e Scommesse ALTO 20 100
Agricole Al  |Abitazioni Agricole NULLO
. Impianti per la produzione agricola o
Agricole A2 agroalimentare NULLO

Nel caso di impossibilita dimostrata a reperire i parcheggi, quelli pertinenziali potranno essere monetizzati calcolando la superficie dovuta ridotta al
50%, i parcheggi pubblici potranno essere monetizzati per intero.




COMUNE DI GAMBOLO'

MODALITA' CALCOLO CONTRIBUTO DI COSTRUZIONE

TABELLA 07
Provincia di PAVIA - ANNO 2020
MODALITA'
D'INTERVENTO ONERI RESIDENZA PRODUTTIVO TERZIARIO

URBANIZZAZIONE 1°

Volume LORDO x TARIFFA

Superficie Lorda x TARIFFA

Superficie Lorda x TARIFFA

URBANIZZAZIONE 2°

Volume LORDO x TARIFFA

Superficie Lorda x TARIFFA

Superficie Lorda x TARIFFA

COSTO DI
COSTRUZIONE
L. 10/1977

Costo Unitario x parametri tabella
D.M. 1977 a nuovo

10% Costo di Costruzione,
determinato come da tabella 08

SMALTIMENTO

380/2001 e.s.m.e.i.,

comma 8 LR 12/2005
aggiornata con L.R.
18/2019)

EDILIZIA, come definiti ai
sensi dell'art. 3 del D.P.R.

(riduzione del 60% art 44

RIFIUTI Superficie Lorda x TARIFFA
NUOVA COSTRUZIONE
AMPLIAMENTI
MSSSFL(I)TQZ(I:OI/VSE g% x Interventi che sottraggono superfici agricole nello stato di fatto
MAGGIORAZIONE  |per gli interventi che consumano suolo agricolo nello stato di fatto non ricompresi nel
30% C.C. tessuto urbano consolidato
MAGGIORAZIONE per gli interventi che consumano suolo agricolo nello stato di fatto all'interno del
20% C.C. tessuto urbano consolidato;
MAGSGOI:ZRCASI_ONE per gli interventi di logistica o autotrasporto non incidenti sulle aree di rigenerazione;
URBANIZZAZIONE 1° Volume LORDO x TARIFFA Superficie Lorda x TARIFFA Superficie Lorda x TARIFFA
URBANIZZAZIONE 2° Volume LORDO x TARIFFA Superficie Lorda x TARIFFA Superficie Lorda x TARIFFA
RISTRUTTURAZIONE P

COSTO DI
COSTRUZIONE
L. 101977

Costo Unitario x parametri tabella
D.M. 1977 x ristrutturazione

8% Computo Metrico con P.U.
dell'ultimo Listino C.C.

SMALTIMENTO
RIFIUTI

Superficie Lorda x TARIFFA

CAMBIO D'USO
valutazione puntuale dei
casi

URBANIZZAZIONE 1°

DIFFERENZA tra Oneri nuova
destinazione d'uso e Oneri
destinazione d'uso esistente

DIFFERENZA tra Oneri nuova
destinazione d'uso e Oneri
destinazione d'uso esistente

DIFFERENZA tra Oneri nuova
destinazione d'uso e Oneri
destinazione d'uso esistente

URBANIZZAZIONE 2°

DIFFERENZA tra Oneri nuova
destinazione d'uso e Oneri
destinazione d'uso esistente

DIFFERENZA tra Oneri nuova
destinazione d'uso e Oneri
destinazione d'uso esistente

DIFFERENZA tra Oneri nuova
destinazione d'uso e Oneri
destinazione d'uso esistente

CO(:S?SRLCZ)IgINE Costo Unitario x parametri tabella 10% Costo di Costruzione,
D.M. 1977 a nuovo determinato come da tabella 08
L. 10/1977
SMALTIMENTO .
RIFIUTI Superficie Lorda x TARIFFA a Nuovo

RECUPERO SOTTOTETTI

URBANIZZAZIONE 1°

Volume LORDO x TARIFFA A NUOVO

URBANIZZAZIONE 2°

Volume LORDO x TARIFFA A NUOVO

COSTO DI
COSTRUZIONE
L. 10/1977

Costo Unitario x parametri tabella
D.M. 1977 a nuovo

MAGGIORAZIONE
10% ONERI + C.C.

x Interventi di riqualificazione
urbana

NOTE

PER GLI INTERVENTI DI NUOVA COSTRUZIONE O RISTRUTTURAZIONE EDILIZIA SE ALL'INTERNO DELLO STESSO FABBRICATO
SONO PREVISTE DIVERSE DESTINAZIONI D'USO, FATTO SALVO LE DESTINAZIONI RITENUTE FUNZIONALI A QUELLA

PRINCIPALE, NELLE QUANTITA' DEFINITE DALLE NORME DEL P.G.T., LA MISURA DEL CONTRIBUTO DI COSTRUZIONE E'

CALCOLATA SOMMANDO TRA LORO LE QUOTE DOVUTE PER LE SINGOLE PARTI SECONDO LA LORO DESTINAZIONE.




COMUNE DI GAMBOLQO' | MODALITA' CALCOLO COSTO

DI COSTRUZIONE EDIFICI TABELLA
COMMERCIALI DESUNTI DA
COSTI MINIMI ORDINE 08

Provincia di PAVIA INGEGNERI

COSTO UNITARIO €/m2

TIPOLOGIE COSTRUTTIVE
PIANO

TERRENO ALTRI PIANI

CAPANNONI INDUSTRIALI E
COMMERCIALI CON ALTEZZA 500,00
UTILE NETTAFINOA 45 m

CAPANNONI INDUSTRIALI E
COMMERCIALI CON ALTEZZA 520,00
UTILE NETTAFINOA 6 m

CAPANNONI INDUSTRIALI E

COMMERCIALI CON ALTEZZA 570,00 450,00
UTILE NETTAFINO A8 m

CAPANNONI INDUSTRIALI E
COMMERCIALI CON ALTEZZA 600,00
UTILE NETTAOLTRE 8 m
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